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§133

Urheilutalon julkisivumuutosta koskeva poikkeamispaatos kiinteist6lle 400-419-5-88

LAIDNno-2025-1

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:

Satu Sarkoranta, Kaupunkisuunnittelija, satu.sarkoranta@laitila.fi

1 Hankkeen sijainti taustakartalla kiinteisté 400-419-5-88, Urheilutalo
2 Asemakaavaote kiinteistd 400-419-5-88, Urheilutalo

Rakennuspaikka ja sijainti

Hanke sijoittuu pinta-alaltaan 4572 m? suuruiselle kiinteistolle 400-419-5-88
(Yhteiskoulu), osoitteessa Urheilutie 9. Laitilan kaupunki omistaa kiinteiston.

Lahtotiedot
Maakuntakaava

Hanke sijoittuu voimassa olevassa Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdistelmassa K
eskustatoimintojen alueelle. Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti, maakunnallisesti
tai seudullisesti merkittavat keskustahakuisten palvelu-, hallinto- ja muiden
sekoittuneiden toimintojen alueet seka niihin liittyvat liikennealueet ja puistot. Sisaltaa
myds keskusta-asumisen.

Lisaksi hanke sijoittuu Taajamatoimintojen kehittdmisen kohdealueelle. Merkinnalla
osoitetaan valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittava,
ensisijaisesti kehitettava, seudullista palveluverkkoa vahvistava alue.

Yleiskaava

Hanketta koskevat seuraavat voimassa olevan Keskustan ja sen ymparistdn
osayleiskaavan maaraykset:

® Urheilu- ja virkistyspalvelujen alueelle (VU). Alue on tarkoitettu urheilukeskuksille ja
erityisliikuntapaikoille.

e Valtakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriympdristéalueen likimddrdinen
rajaus (s-1). Merkinnalld on osoitettu Laitilan kirkon ja sen ymparistdn, Palttilan
kartanoympariston ja Untamalan raittikylan ja kulttuurimaiseman
valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuurihistoriallisten ymparistdjen likimaaraiset
aluerajaukset. Nuoli osoittaa rajauksen sisdlle jaavan alueen suuntaan.
Rakennetun kulttuuriymparistdon arvokas kokonaisuus ja ominaispiirteet tulee
sailyttad. Rakentaminen ja muut toimenpiteet tulee sovittaa rakennetun
ympariston kokonaisuuteen ja maisemakuvaan.

® Paikallisesti merkittdva rakennuskohde (sr2). Sailytettava rakennus tai
rakennusryhma. Korjausten ja muutosten yhteydessa tulee rakennusten ja
ympariston rakennustaiteelliset, historialliset ja maisemalliset ominaispiirteet
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sailyttaa. Uudisrakennukset tulee sovittaa huolellisesti olevaan
rakennuskantaan. Rakennusta tai rakennuksen osaa tai kokonaisuuteen
/pihapiiriin kuuluvaa rakennusta tai rakennuksen osaa ei saa purkaa ilman MRL
127 8 mukaista rakennuksen purkamislupaa. Kohteet on lueteltu
kaavaselostuksessa.

Asemakaava

Alueella on voimassa Keskustan asemakaava ja asemakaavan muutos, jonka
kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 14.6.2004 (8 37).

Voimassa olevassa asemakaavassa kiinteistoa koskevat seuraavat kaavamaaraykset:
YU Urheilupalvelujen korttelialue.
3000 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

] Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

sr  Suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa purkaa eika sen ulkoasua muuttaa
ilman pakottavaa syyta. Suojelumaarays perustuu maankaytto- ja rakennuslain 139 §:
n 1 momenttiin.

Lisaksi hanketta koskee seuraava asemakaavan yleismaarays:

e Rakennusten julkisivumateriaalina ei saa kayttaa peltia.

Rakennustoimenpide
Urheilutalon peruskorjaus.
Rakentamisrajoitus

Hanke edellyttda RakL 57 §:n mukaista poikkeamista rakennuksen rakennussuojeluun
liittyvasta asemakaavamaarayksesta (AKL 57 8 1 ja 2 mom.).

Hakijan selostus poikkeuksista ja perustelut

Rakennuksen julkisivu on suojeltu. Rakennus peruskorjataan sisdosiltaan tdydellisesti ja lvis-
jarjestelmat uusitaan. IImanvaihdon takia katon "lyhtyd” joudutaan pidentémadn ja
korottamaan. Lyhdyn kasvatus toteutetaan ilmanvaihdon raitis- ja jateilmanventtiilejé
varten. Liséksi katolle lisatadn aurinkopaneelit yleisurheilukentén puoleiselle lappeelle,
parantamaan kiinteistén energiankulutusta ja kunnan hiilineutraaliustavoitteita.

Rakennuksen kadytettdvyytta ja olosuhteita parannetaan toteuttamalla rakennuksen
ratkaisut nykyisten rakennusmdadrdysten mukaisiksi. Kohteessa jdrjestetddn
liikuntapalveluja ja kulttuuripalveluja ja kéyttdtarkoitusta pyritddn laajentamaan
lisaédmalla kiinteistodn kaupungin nuorisopalvelut.

Naapureiden kuuleminen

Kuulemisesta saadetaan RakL 64 §:ssa ja maankaytto- ja rakennusasetuksessa (MRA)
86 8:ssa. Ennen asian ratkaisemista on naapureille ja muille, joiden asumiseen,
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tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti vaikuttaa, varattava
tilaisuus kirjallisen muistutuksen tekemiseen.

Naapurit (3 kpl) on kuultu kaupungin toimesta. Maaraaikaan mennessa ei saapunut
muistutuksia hankkeesta. Naapurin kuulemissaatteessa on ilmoitettu, etta mikali
muistutusta ei madrapaivaan mennessa kaupungille saavu, katsotaan, ettei naapurilla
ole ko. hakemuksen johdosta muistuttamista.

Lausunnot
Kaupunki on pyytanyt lausunnot seuraavilta viranomaisilta:

e Varsinais-Suomen ELY-keskus

® Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo
Varsinais-Suomen ELY-keskus antoi kommentin ja alueellinen vastuumuseo
lausunnon. Seuraavana on lyhennelmat naista seka valmistelijan laatimat vastineet:

Varsinais-Suomen ELY-keskus

Rakennus on rakennusinventointien yhteydessd arvioitu paikallisesti arvokkaaksi ja silld on
historiallista, rakennushistoriallista ja ymparistéllistd arvoa. Jatkosuunnittelussa tulee
pyrkid korottamaan katon tuuletusharjaa mahdollisimman vahén sekd kiinnittaé
huomiota detaljisuunnitteluun. Aurinkopaneelit tulee suunnitella mahdollisimman
huomaamattomiksi vérityksen ja myés detaljien suunnittelun osalta.

Rakentamisluvan yhteydessad tulee kuulla alueellista vastuumuseota, jotta kohteen
kulttuurihistoriallisen arvon sdilymisestd voidaan varmistua.

Valmistelijan vastine: ELY-keskuksen kommentti tulee ottaa huomioon
jatkosuunnittelussa. Alueellista vastuumuseota tulee kuulla vield rakentamisluvan
kasittelyn yhteydessa.

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo
Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo pitdd esitettyjé toimenpiteitd mahdollisina.

Muutostdissd tulee kiinnittdd huomiota siihen, ettd uudistukset sulautuvat luontevasti
osaksi suojeltua rakennusta. Tuuletusharjan muutosten tulee olla mahdollisimman pienet.

Museo katsoo, ettéd aurinkopaneelit eteldsivulla ovat mahdolliset, kun hankkeen
julkisivumuutosten myétd katteen vdri vaihdetaan tummemmaksi ja katon lappeella olevat
piiput poistuvat ja ndin mahdollistavat paneeleiden symmetrisen asettelun. Museo
kehottaa kuitenkin tutkimaan mahdollisuutta asentaa aurinkopaneelit, jotka on integroitu
kattopelteihin. Lausuntoaineistossa esitetddn pohjoissivulle olemassa olevan iv-séleikén
tilalle ikkunaa. Aineiston ulkopuolelta saadun tiedon mukaan ikkunaa ei olisi tulossa, vaan
aukko on tarkoitus muurata umpeen ja jGttad pieni syvennys muistumaksi aukosta. Museo
pitdda hyvand ratkaisuna, ettd aukko muurataan umpeen, syvennykselle ei museon
ndkékulmasta ole perusteita.
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Valmistelijan vastine: Alueellisen vastuumuseon lausuntoa tulee noudattaa
jatkosuunnittelussa. Alueellista vastuumuseota tulee kuulla vield rakentamisluvan
kasittelyn yhteydessa.

Paatoksen perustelut ja hankkeen soveltuvuuden arviointi

Rakentamislain 57 8:n mukaan kunta voi erityisesta syysta myontaa luvan poiketa
alueidenkayttolaissa saadetysta tai sen nojalla annetusta ja tassa laissa saadetysta tai
sen nojalla annetusta saannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta.
Edella saadetty ei kuitenkaan koske kelpoisuusvaatimuksia, tonttijakoa,
maisematyodluvan tarvetta ja edellytyksia eika 46 8:n 1 momentin 2 kohdassa
saadettyja asemakaavan laatimista koskevia sijoittamisen edellytyksia
suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi myontaa muista sijoittamisen
edellytyksista suunnittelutarvealueella.

Edelld 1 momentissa tarkoitettua lupaa ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:

1. aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton
muulle jarjestamiselle;
2. vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;
3. vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista;
4. johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.
Hankkeelle on esitetty perusteltu syy ja se tayttaa poikkeamisen edellytykset.
Poikkeaminen rakennuksen suojelumaarayksesta on talldin mahdollinen.
Jatkosuunnittelussa tulee noudattaa ELY-keskuksen kommenttia ja alueellisen
vastuumuseon lausuntoa, jotta rakennuksen suojeluarvoja ei heikenneta.

Sovelletut oikeusohjeet
Rakentamislaki 57 §, Alueidenkayttolaki 57 8 1 ja 2 mom.

Laitilan kaupungin hallintosaanto 28 § kaupunginhallituksen ratkaisuvalta kohta 21
(hallintosaanté 1.1.2025 alkaen)

Ehdotus
Esittelija: Lauri Kattelus, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa myontaa poikkeamisluvan hakemuksen seka edella
esitetyin perustein, koska hankkeen voidaan katsoa tayttavan rakentamislain 57 8:ssa
saadetyt poikkeamisen edellytykset ja poikkeamiselle on erityisia syita.

Hakijan on hyddynnettava poikkeamislupa kahden vuoden kuluessa poikkeamisluvan
lainvoimaiseksi tulosta. Poikkeamislupaa vastaavaa rakentamislupaa tulee hakea
taman ajan kuluessa, muutoin poikkeamispaatds raukeaa.
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Hakijalta peritdan poikkeamislupapaatoksesta Laitilan kaupunginhallituksen
hyvaksyman (18.11.2024 § 256) taksan mukainen maksu (600 euroa) ja naapurin
kuulemisesta 60 €/naapuri.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
Tiedoksi

Hakija, Varsinais-Suomen ELY-keskus, Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo,
Laitilan kaupungin rakennusvalvonta/rakennustarkastaja
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Poytakirja on yleisesti nahtavana 30.5.2025 alkaen kaupungin tietoverkossa

Poytakirjaotteen oikeaksi todistaa

Laitila 28.5.2025
Sari Koski
Henkil6sto- ja tietopalveluasiantuntija
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Kunnallisvalitus
§133

Kunnallisvalitusohje
Paatokseen voidaan hakea muutosta Turun hallinto-oikeudelta kirjallisella valituksella.

Valitusoikeus poikkeamisluvasta seka rakentamisluvasta, johon sovelletaan
suunnittelutarvealuetta koskevia saannoksia, on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;
2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti
vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti vaikuttaa;

5) kunnalla;

6) naapurikunnalla, jonka maankaytdén suunnitteluun paatos vaikuttaa;

7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisélla, jonka
tarkoituksena on ymparistdn-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistaminen, jos
rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan
ymparistovaikutusten arviointimenettelysta annettua lakia.

Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatékseen saa hakea muutosta
kunnallisvalituksin vain se, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen. Mikali paatés on
oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa paatokseen hakea muutosta
kunnallisvalituksin myds asianosainen seka kunnan jasen.

Valituskirjassa on ilmoitettava

- valittajan nimi, ammatti, asuinkunta ja postiosoite

- paatoés, johon haetaan muutosta

- milta osin paatoksesta valitetaan ja muutos, joka siihen vaaditaan tehtavaksi
- muutosvaatimuksen perusteet

Valituskirja on valittajan tai valituskirjan muun laatijan omakatisesti allekirjoitettava.
Jos ainoastaan laatija on allekirjoittanut valituskirjan, siina on mainittava myaos laatijan
ammatti, asuinkunta ja postiosoite.

Valituskirjaan on liitettava paatos, josta valitetaan, alkuperaisena tai viran puolesta
oikeaksi todistettuna jaljenndksena seka todistus siita paivasta, josta valitusaika on
luettava. Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaiselle ennen valitusajan
paattymista. Omalla vastuulla voi valitusasiakirjat lahettaa postitse tai lahetin
valityksella. Postiin valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etta ne ehtivat perille
ennen valitusajan paattymista.

Valitusaika on 30 paivaa paatdksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipaivaa ei lueta
valitusaikaan. Paatoksen katsotaan tulleen valitukseen oikeutettujen tietoon
seitsemantena paivana paatoksen tiedoksiannosta.
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Turun hallinto-oikeuden postiosoite on PL 32, 20101 Turku ja kdyntiosoite
Sairashuoneenkatu 2-4, 20100 Turku, sahkoposti turku.hao@oikeus.fi, puh.
0295642400 ja fax 0295642414. Sahkdinen asiointi osoitteessa: https://asiointi2.oikeus.

fi/hallintotuomioistuimet

Muutoksenhakijalta peritaan oikeudenkdyntimaksu. Ajantasainen tieto
oikeudenkayntimaksuista |0ytyy osoitteesta https://oikeus.fi/tuomioistuimet/fi/index
/asiointijajulkisuus/maksut/oikeudenkayntimaksuthallinto-oikeudessa.html

Tuomioistuinmaksulaki https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2015/20151455?search%
5Btype%5D=pika&search%5Bpika%5D=tuomioistuinmaksulaki#P5




